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Lage in der Ubersicht
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Lage im Detall
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DEUTSCHE BAHN

' BETRIEBSZENTRALE L'-.
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Lagebeschreibung

Der zusammenhangende Gebaudekomplex in der Richelstral3e 1-5 liegt
zwischen den beiden stadtebaulichen Entwicklungsbereichen Anulfpark und
Hirschgarten. Diese waren in der Vergangenheit zentrale Bahnflachen. Im
Nachbargebaude ist die Betriebszentrale der Deutschen Bahn AG seit den
70er Jahren ansassig.

Das gesamte Viertel erlebt derzeit einen starken aufstrebenden Wandel.
In den letzten 3 Jahren sind z.B. in unmittelbarer Umgebung hochwertige
Wohnungsneubauten realisiert worden, die den Standort aufwerten.

Mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln kann das Objekt sowohl mit S-Bahn
(Stammstrecke - Haltestelle Donnersbergbriicke) als auch nahegelegenen
Bus- und Tramlinien erreicht werden. Mit dem Pkw ist eine direkte Anbindung
Uber die RichelstraBBe sichergestellt. Der nahegelegene Mittlere Ring bietet
eine schnelle Anbindung nach Norden und Suden.

Ein breites Spektrum an Nahversorgungsmoglichkeiten ist in direkter
Nachbarschaft im Arnulfpark vorhanden.

Standortvorteile im Uberblick

— Im Herzen MUnchens gelegen

— exzellente Anbindung an den Mittleren Ring

— FuBweg zu &ffentl. Verkehrsmitteln 1 Minute (S-Bahn und Tram)
— Fahrzeit Hauptbahnhof 5 Minuten

— Fahrzeit Flughafen 40 Minuten
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Objektdaten

in der Ubersicht

Adresse RichelstraBe 5,
80634 Miunchen
Lage Muanchen Neuhausen

Baujahr | Modernisierung

1972 | 2002

Nutzung Buro oder Einzelhandel
Mietflachen Westbau ca.24.100 m2
Stellplatze Stellplatze auf Anfrage

Verflugbarkeit

ab Februar 2026
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Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



Quanrum RICHELSTRASSE 5, MUNCHEN 9

Regelgeschoss o e

| . Westbau -;
| | 8
Beispielhafte Raumplanung in Teilbereichen = | Z
- auastu—'cks_gr;ze_ _________ ! Osta I ;
| | »
| | @
| | =
| [
| (-
. | S
Einzel-, Doppel und Beispielhafter Sondernutzung Gemeinschafts- Allgemeinflachen l S : =
Gruppenbiiros Open Space (Teeklche, Meeting flachen (Treppenhauser) : Betriebszentrale |
Bereich Point, Think Tank, (Sanitar, Flure, e~ :
Archiv/Copy etc) Laufwege etc.) TTe— N :
TT—a N
l = RICHELSTRASSE
T B BEISPIELHAFTE RAUMPLANUNG
BEISPIELHAFTE RAUMPLANUNG
—>

INNENHOF, ATRIUM

ohne MafBstab

Die enthaltenen Planungsangaben bediirfen der weiteren technischen Priifung und kénnen Anderungen unterliegen. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.
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Kennzahlen

Nach Auszug des aktuellen Mieters bietet der Westbau ordentliche und zUgig
einzugsbereite Flachen, ohne groBen Sanierungsaufwand bei glinstigen Preisen.

Das DB Casino in der benachbarten Betriebszentrale der Deutschen Bahn AG
freut sich Uber Besucher und bietet eigenen Mitarbeitern als auch Externen
abwechslungsreichen Mittagstisch.

Geschoss Mietflache (BGF) EUR/m?/mtl.
5.0G ca. 509 m2 auf Anfrage
4.0G ca.3.371m?2 auf Anfrage
3.0G ca.3.370m?2 auf Anfrage
2.0G ca.3.693 m2 auf Anfrage
1.0G ca.3.867 m?2 auf Anfrage
Erdgeschoss ca.4.338 m? auf Anfrage
Untergeschoss ca.4.952 m?2 auf Anfrage
Mietflache Gesamt ca.24.100 m?

Nebenkostenvorauszahlung 3,00€
PKW-Stellplatze Uber C+S Parkhausbetriebsgesellschaft auf Anfrage

Alle genannten Konditionen verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %.
Alle Angaben sind als Circa-MaBe zu verstehen und kénnen Anderungen unterliegen.

Stacking Plan

5.0G
509 m?2

4.0G
3.371m?

3.0G
3.370 m2

2.0G
3.693 m?

1.0G
3.867 m?2
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lhr Ansprechpartner

Annika Taube
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